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Zakladni udaje o spolecnosti:

Spole¢nost FID Development, SE byla zaloZena zakladatelskou listinou dne 22. ledna 2010
dle ustanoveni ¢lanku 3. odstavec 2 a ¢&lanku 15, odstavec 1 Naifizeni Rady (ES) ¢&islo
2157/2001 ze dne 8. fijna 2011 o statutu evropské spole¢nosti (SE) ve znéni Nafizeni Rady
(ES) cislo 885/2004 ze dne 26. dubna 2004. Dale dle piislusnych ustanoveni zdkona &islo
627/2004 Sb. o evropské spole¢nosti ve znéni pozd&jsich predpisd, ktery mimo jiné,
transponuje Smérnici Rady 2001/86/ES ze dne 8. fjna 2001. A taktéz dle zikona &islo
513/1991 Sb., obchodni zédkonik, v platném znéni.

Sidlo spole¢nosti: Praha 10 - Vinohrady, Chorvatska 1400/11, PSC 101 00
Identifikaéni ¢islo: 290 36 143
Pravni forma: Evropska spole¢nost
Pfedmétem ¢innosti: Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
Organy spole¢nosti: Pfedstavenstvo

Dozor¢i rada
- jak ptedstavenstvo, tak i dozor¢i rada, jsou organy jedno¢lenné

Udaje o zakladnim kapitalu spolecnosti:
Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 3 175 800 K¢ a je zcela splacen. Zéakladni kapital je rozdélen
do 20-ti kust kmenovych akcii na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnoté

158 790 K¢ kazda.

Spole¢nost nemé piisnéjsi podminky stanovené v zaklddacich dokumentech pro zmény vyse
zakladniho kapitalu, neZ podminky stanovené zdkonem.

Udaje o cennych papirech spolec¢nosti:

Druh: kmenové akcie
Forma: na majitele
Podoba: listinné

Jmenovita hodnota v K¢&: 158 790 K¢
Jmenovita hodnota v EUR: 6 000 EUR
Pocet kust: 20

Celkova hodnota v K¢: 3175 800 K¢

Akcie nejsou kotované a jejich emisni kurz je zcela splacen.
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Udaje o ¢innosti spoleénosti:

Predmétem cCinnosti spoleCnosti je prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor, a to
v nasledujicich lokalitach:

a) pozemky v k.u. TvorSovice, obec Bystfice
b) pozemky v k.u. Hostivaf a stavby nezapsané do KN

Pozemky v lokalit€ TvorSovice jsou ureny k parcelizaci, vybudovani infrastruktury a prodeji
koneCnym vlastnikim za u¢elem vystavby rodinnych domi. Spole¢nost za timto tGdelem
vstoupila do spolupridce se spole¢nosti OPTREAL, spol. s.r.o., kterd je vyznamnym
developerem, pokud jde o oblast Prahy a zejména pak jejitho okoli. OPTREAL ma postaveni
realizatora celého projektu, ktery je pracovné nazvany Golf residence Konopisté.

Pozemky v lokalit¢ Hostivai byly vroce 2015 pronajimany spoleénosti Kaplan, s.r.o. za
Gcelem skladovani a prodeje dievo vyrobkl. Zdmérem spolecnosti v roce 2015 bylo ziskéni
zmeny uzemniho rozhodnuti s cilem vystavby na danych pozemcich.

Udaje o hospodafeni spole¢nosti:

Vzhledem k objemu ndkladi spojenych s realizaci jednotlivych vyse uvedenych projekti
nedosahla spole¢nost v roce 2015 zisku a jeji celkova ztrata za lofisky rok odpovidé &astce -
10.114.429,60 K¢. O naloZeni se ztratou rozhodne valna hromada spoleénosti.

Audit ucetni zavérky provedla Ing. Lenka Petrovidova, osvédéeni o zapisu do seznamu
auditort ¢. 1918. Ucetni zavérka véetné vyroku auditora je piilohou a nedilnou soudasti této

vyro€ni zpravy.

Udaje o budoucim vyvoji spolecnosti:

Spole€nost hodla pokracovat v realizaci svych developerskych projektd, tj. co nejlépe
zhodnotit nemovitosti, které jsou v jejim vyluéném vlastnictvi.

Udaje o skute¢nostech po rozvahovém dni:

Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni této vyro&ni zpravy nedoslo k zddnym vyznamnym
skuteCnostem, které by ovlivnily finanéni pohled na spole¢nost.
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Ostatni udaje:
- S ohledem na svou velikost a zamé&feni spole¢nost nevyvijela béhem roku 2015
Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje, ochrany Zivotniho prostiedi ani
v pracovné pravnich vztazich.
- Spole¢nost nema zadnou organizaéni slozku v zahranidi.
- Spole¢nost nema Zaddné majetkové ucasti.

__V Praze 19. Cervna 2016
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FID Development, SE
Daniel Farnbauer
¢len pfedstavenstva

Pfiloha:
- Zprava nezavislého auditora o ovéfeni Ucetni zavérky véetné udetni zavérky
spole€nosti za rok 2015
- Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2015



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

K OVERENI UCETNi ZAVERKY

FID Development, SE

k 31. 12. 2015



Zprava auditora je uréena akcionafiim spole¢nosti.

Provedla jsem audit pfilozené cetni zaverky spole¢nosti FID Development, SE, se sidlem Chorvatska 1400/11,
101 00 Praha 1, identifika¢ni Cislo: 290 36 143, sestavené na zakladé Geskych uéetnich predpisd, ktera se sklada
z rozvahy k 31. 12. 2015, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2015 a piilohy této ucetni zaveérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnjch Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti FID
Development, SE jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této (ietni zavérky.

Odpovédnost vedeni ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutami organ spolegnosti je odpovédny za sestaveni Udetni zavérky, ktera podava vémy a poctivy obraz
v souladu s Eeskymi Uéetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni Uetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamne (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora
Moiji odpovédnosti je vyjadrit na zakladé provedeného auditu vyrok k této (iGetni zavérce. Audit jsem provedla
vsouladu se zakonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsem povinna dodrZovat etické
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abych ziskala pfiméfenou jistotu, ze (éetni zavérka neobsahuje
vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupt, jejichz cllem je ziskat dikazni informace o Castkach a
skutetnostech uvedenych v (etni zavérce. Vybér auditorskych postupll zévisi na Usudku auditora, zahmujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou. Pri vyhodnocovani téchto rizik
auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni Ugetni zavérky a podavajici vémy a poctivy
obraz. Cilem toho posouzeni je navrhnout vhodné auditorske postupy, nikoli vyjadiit se k Ucinnosti vnitniho
kontrolniho systému Géetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych uéetnich metod,
pfiméFenosti Getnich odhad provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace cetni zaverky.

Jsem presvédéena, Ze dlkazni informace, které jsem ziskala, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
mého vyroku.

Viyrok auditora

Podle mého nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti FID Development, SE a.s. k 31.12.2015 a nakladd a vynosu a vysledku
jejiho hospodafeni za rok kongici 31.12.2015 v souladu éeskymi ucetnimi predpisy.

Aniz bych vyjadfovala vyrok s vyhradou upozoriiuji vzhledem k zapornému vlastnimu kapitalu vykézanému
v rozvaze, vysokému objemu finan¢nich zévazki spoletnosti, které presahuji rozvahova aktiva a k zapornému
vysledku hospodateni, na skute¢nosti blize popsané v dopliiujicich udajich k rozvaze a vykazu zisku a ztraty v
bodech 1.6., 2.5., 2.11 prilohy k ucetni zavérce, z kterych vyplyva, Ze budouci finangni situace spolegnosti je

zévisla na vysledku realizace zaméru spole¢nosti s pozemky v majetku spole¢nosti.

Vedeni spoletnost nepfedpoklada v priib&hu roku 2016 a 2017 z4sadni problém se ziskanim finan¢nich zdrojii
pro spole¢nost, ktery by ohrozil predpoklad neomezeného trvani tgetni jednotky.



Ostatni informace
7a ostatni informace se povazuiji informace uvedene ve vyroéni zpravé mimo (cetni zavérku a moji zpravu
auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni spole¢nosti.
Mij vyrok k igetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavam Zadny zvlastni vyrok.
Piesto je v8ak souasti mych povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zéaverky seznameni se s ostatnimi
informacemi a zvazeni, zda ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s U&etni zavérkou & mymi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani Ucetni zaverky,
zda je vyroéni zprava sestavena v souladu s pravnimi predpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vjznamné (materiaing) nespravné. Pokud na zakladé provedenych praci zjistim, Ze tomu tak nent, jsme povinna
Zjisténé skutecnosti uvést ve sve zprave.
\/ ramci uvedenych postupl jsem v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistila.

V Praze, dne 19.¢ervna 2016

/P A
Ing. Lenka Petrovi¢ova
Na Pofici 1067/25
110 00 Praha 1
Evidenéni &islo auditora 1918




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni v plném rozsahu

kedni: 31.12.2015 (v celych tisicich K&) Dle vyhlasky &. 500/2002 Sb.
IC: 29036143 Sestavenodne: 19.6.2016

Nazev a sidlo uéetni jednotky
FID Development SE

Chorvatska 1400/11
Praha 10
10100

Pravni forma ucetni jednotky
EVROPSKA SPOLECNOST o ——

e

Pfedmét podnikani iéetni jednotky Podpisovy zaznam h—/ ~—
Prondjem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemov - ﬂ-’// 'tb
/s—d:_____ -
Ozna&eni Text " B&Zné obd. Minulé obd.
II. Vykony (II.1l. aZ II.3.) 15 529 5 085
II.1. TrZby za prodej vlastnich vyrobkd a sluZeb 700 775
3. Aktivace 14 829 4 310
B. Vykonova spotfeba (B.l. + B.2.) 15 501 5 197
2. Sluzby 15 501 5 197
+ Ptidand hodnota (I. - A + II. - B. 28 -112
D. Dané a poplatky 12 14
G. Zména st. rezerv a opr. pol. v prov. obl. a komplex ndkl. p¥istich obd. 608 -144
Iv. Ostatni provozni vynosy 7 8 473
H. Ostatni provozni naklady 88 7 657
* Provozni vysledek hospodafeni (zohledné&ni poloZek +. aZ V.) -673 834
. Vynosové Groky 93 162
N. Nakladové uroky 9 529 11 184
0. Ostatni finanéni néaklady 10 14
* Finan¢ni vysledek hospodateni (zohlednéni poloZek VI. az P.) -9 441 -11 036
* ok Vysledek hospodafeni za b&zZnou &innost (PVH+FVH-Q) -10 114 -10 202
* ok ok Vysledek hospodafeni za u€etni obdobi (+/-) (VH + MVH - T) -10 114 -10 202

kKK Vysledek hospodateni p¥ed zdanénim (PVH + FVH + MVH - R) -10 114 -10 202



ROZVAHA v plném rozsahu

kedni: 31.12.2015 (v celych tisicich K<)

Dle vyhlasky &. 500/2002 Sb.

1I6: 29036143 Sestavenodne: 19.6.2016

Nazev a sidlo ucetni jednotky
FID Development SE
Chorvatska 1400/11
Praha 10

10100

Pravni forma Gcetni jednotky
EVROPSKA SPOLECNOST

Pfedmét podnikani ucetni jednotky
Prondjem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemov

Oznac¢. AKTIVA Brutto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.I.) 131 233

B. Dlouhodoby majetek (B.I.+B.II.+B.III.) 79 377
B. II. Dlouhodoby hmotny majetek (souet B.II.l. aZ B.II.9.) 79 377
B. II.1.Pozemky 66 435
7 .Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 12 942

C. Ob&#na aktiva (C.I.+C.II.+C.III.+C.IV.) 51 856
Cc. I. Zasoby (soudet C.I.1. a% C.I.6.) 39 295
2 .Nedokon&enad vyroba a polotovary 39 295
6.Poskytnuté zalohy na zasoby 0

C. II. Dlouhodobé pohledavky (soufet C.II.l. aZ C.II.S8.) 8 921
7.Jiné pohledavky 8 921
C.TII. Kratkodobé pohledavky (souCet C.III.1 az C.III.9.) 1 340
2.Pohledavky - ovladand nebo ovladajici osoba 0
6.Stat - dafiové pohledavky 1 174
7.Kratkodobé poskytnuté zalohy 60
9.Jiné pohledavky 106

C. IV. Kratkodoby finan&ni maj. (soudet C.IV.1l. az C.IV.4.) 2 300
C. IV.1l.Penize 8
2.0ty v bankach 2 292

Oznac¢. PASIVA
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.I.)
Vlastni kapital (A.I.+A.II.+A.III.+A.IV.+A.V.1+A.V.2.)
. zakladni kapitdl (A.I.1+A.I.2.+A.I.3.)
I. 1.2akladni kapital
LIV, Vysledek hospodafeni minulych let (A.IV.1. az A.IV.3.)
2 .Neuhrazena ztrata minulych let
Vysledek hospodafeni bé&Zného u&etniho obdobi /+ -/
Cizi zdroje (B.I.+B.II.+B.III.+B.IV.)
B.II. Dlouhodobé zavazky (soudet B.II.1. aZ B.II.10.)
9.Jiné zavazky
B.III. Kratkodobé zavazky (soufet B.III.1 aZ B.III.1ll1,)
B.III.1.Zavazky z obchodnich vztaht
2.7Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba
11.Jiné zavazky
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Podpisovy zadznam

—— Y.
g )
_Kbrekce Netto Minulé
608 130 625 128 412
0 79 3717 79 377
0 79 377 79 377
0 66 435 66 435
0 12 942 12 942
608 51 248 49 035
0 39 295 25 802
0 39 295 24 466
0 0 1 336
0 8 921 10 974
0 8 921 10 974
608 732 11 710
0 0 10 503
608 566 1 207
0 60 0
0 1006 0
0 2 300 549
0 8 8
0 2 292 541
Bé%né obd. Minulé obd.
130 625 128 412
~-57 881 -47 767
3 176 3 176
3 176 3 176
-50 943 ~40 741
-50 943 -40 741
-10 114 -10 202
188 506 176 179
184 917 175 427
184 917 175 427
3 589 752
99 244
3 490 0
0 508



Pfiloha k ucetni zavérce v plném rozsahu
k 31. 12. 2015

Ptiloha je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, na zakladé Vyhlasky
¢. 500/2002 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o uletnictvi a
Ceskych tgetnich standard pro podnikatele. Udaje pfilohy vychazeji z G¢etnich pisemnosti d¢etni
jednotky (uéetni doklady, udetni knihy a ostatni U&etni pisemnosti) a z dal$ich podkladd, které ma
k dispozici. Hodnotové Udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak. Pfiloha je
zpracovana za udetni obdobi poginajici dnem 1. 1. 2015 a kon¢ici dnem 31. 12. 2015.

FID Development, SE

Chorvatska 1400/11, 101 00 Praha 10
IC: 290 36 143

spole€nost je vedena
u obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze
oddil H, 191 vioZka



Pfiloha k u&etni zavérce v plném rozsahu
FID Development., SE

k 31.12. 2015

Obecné udaje
1 Popis uéetni jednotky
2 Podstatny & rozhodujici viiv vykonévajici acetni jednotkou v jinych spoleénostech
3 Zaméslnanci udetni jednotky, osobni naklady
4 Poskytnuta penézita ¢ jina pinéni soucasnym ¢i b yvalym Slenlim organtm tcetni jednotky
Pouzivané ucetni metody, obecné uéetni zdsady a zpusoby oceriovani
1 Zpusob ocenéni majetku

1.1. Zasoby

1.2, Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoreného viastni Ginnosti
1.3. Ocenéni cennych papirtt a majetkovych ucasti

1.4. Ocenéni derivati

2 Zplsob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny
3 Zmény oceriovani, odpisovani a postupt actovani
4 Opravné poloZky
5 Odpisovéni dlouhodobého majetku
6 Prepoéet cizich mén na deskou ménu
7 Stanoveni realné hodnoly majetku_a zavazki oceriovanych realnou hodnotu
8 Odchylky od metod podle §7 odst. 5 zakona ¢. 563/1991 Sh., o ucetnictvi
Doplnujici idaje k rozvaze a k vykazu zisku a ztraty
1 Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financni situace udetni jednotky
1.1. Domérky dané z priimt za minulé obdobi
1.2. Rozpis odloZeného dariového zédvazku nebo pohledavky
1.3. Rozpis rezerv
1.4. Bankovni uvéry a vypomoci
1.5. Prijaté dotace na investiéni a provozni tcely
1.6. Ostatni vyznamné polozky z rozvahy a vykazu zisku a zlraty nevykazané samostainé
1.7. Vyse splatnych zavazku pojistného na socialni zab. a prispévku na stétni politiku zaméstnanosti
1.8. Vyse splatnych zévazku zdravotniho pojiSténi
1.9. VWyse splatnych dariovych zévazki
1.10. | Vyznamné udélosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Ucetni zavérky
2 Majetek, zavazky

2.1. Ziizovaci vydaje

2.2. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
2.3. Priristky a ubytky dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku

2.4. Diouhodoby hmolny a nehmotny majetek neuvedeny v rozvaze

2.5. Diouhadoby majetek, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vySsi ne? jeho ocenéni v ucetnictvi
2.6. | Prongjem majetku(leasing)

2.7. Rozpis majetku zatifeného zéstavnim pravem nebo vécnym biemenem

2.8. Dlouhodoby finanéni majetek

2.9 Pohledéavky po splatnosti

2.10. | Zavazky po splatnosti

2.11. | Udaje o pohledavkach a zavazcich- fidici a ovladajici osoby, fizené a ovlddané osoby

2.12. | Pohledéavky a zévazky, které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi nez 5 let

2.13. | Poskytnuté &i piijaté zajisténi pohledavek a za vazkti (s vyjimkou bod 2.7)

2.14. | Pohledavky a zdvazky neuvedené v rozvaze

3 Udaje o viastnim kapitale a vydanych akciich
3.1. Pocet a jmenovitad hodnota akcii vydanych béhem acetniho obdobi, ocenénl

3.2. Popis vyznamného zvySeni a snizeni u jednotlivych slozek viastniho kapitalu
4 Vynosy podle ¢innosti a zemépisného umisténi

5 Celkové naklady na odmény statutémimu auditorovi za ucetni obdobi




Priloha k Géetni zavérce v plném rozsahu
FID Development., SE

k 31.12. 2015
Obecné udaje
1. Popis ucéetni jednotky
Obchodni firma: FID Development, SE
Sidlo: Praha 10, Chorvatska 1400/11
Identifikacni &islo: 290 36 143
Predmét podnikani:
¢ pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor
e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenskeho zakona
Datum vzniku tcetni jednotky: 15. 2. 2010
Spoleénost s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem na tGéetni jednotce:
Jméno fyzické osoby, Bydlisté, sidlo Sledované ucetni Minulé ucetni
nazev pravnické osoby obdobi obdobi
Podil tj. % Podil ti. %
Daniel Fambauer Mecikova 447, 25242 | 3476 | 100 | 3176 | 100
snice

Organizaéni struktura uéetni jednotky a jeji zasadni zmény v G€etnim obdobi:

Uetni jednotka se ned&li na stfediska. Zmény v uplynulém ugetnim obdobi nebyly.

Zmény a dodatky provedené v ti¢etnim obdobi v obchodnim rejstiiku:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona £.90/2012
Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Zmény ve statutarnich organech:

Clenové predstavenstva k rozvahovému dni:

Funkce Prijmeni Jméno

Clen pfedstavenstva Farnbauer Daniel

Clenové dozoréi rady k rozvahovému dni:

Funkce PFijmeni Jméno

Clen dozoréi rady Golda Jifi

2. Podstatny ¢i rozhodujici vliv vykonavajici ucetni jednotkou v jinych
spoleénostech

¢  Smluvni dohody mezi spoleéniky zakladajici rozhodovaci pravo: Nejsou.
® Ovladaci smlouvy: Neexistuji takové smlouvy.

e Smlouvy o prevodech zisku: Neexistuji takové smlouvy.
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3. Zaméstnanci ucetni jednotky, osobni naklady

4. Poskytnuta penézita ¢&i jina plnéni souéasnym ¢i byvalym ¢lenam orgéanu
ucetni jednotky

Pouzivané Géetni metody, obecné uéetni zasady a zptisoby

ocenovani

Ucetni jednotka pouziva pouze uéetni metody a postupy stanovené platnou legislativou. NepouZiva
zvlastni metody, které by nebyly popsany nize a mély vliv na posouzeni financni ¢i majetkové situace
acetni jednotky. U&etni zavérka k datu 31.12.2015 podléha dle platnych norem auditu.

1. Zptsob ocenéni majetku

1.1. Zasoby
Spolegnost v roce 2014 rozhodla o zméné podnikatelského zaméru, kdy projekt TvorSovice jiz bude

tzv. developersky projekt. Spoleénost predpoklada vybudovani infrastruktury a prodej celkem 60 parcel
kon&enym vlastnik(m k vystavbé staveb pro bydleni.

Nedokon&ena vyroba (infrastruktura) je ocenéna vcen& viastnich nakladd- pfimych nakladd.

Celkové naklady na tento projekt k 31.12.2015 &inily 39 295 tis. KC .

1.2. Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoreného viastni ¢innosti

1.3. Ocenéni cennych papirti a majetkovych aéasti

1.4. Ocefiovani derivatu

2. Zpusob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny

3. Zmény oceriovani, odpisovani a postupu ucétovani

4. Opravné polozky

Ugetni opravna poloZka byla vytvofena ve vysi 50 % pohledavky z nadmérného odpoctu vykazaneho
dodatednym danovym pfiznanim za rok 2013. Celkova vy$e opravné poloZky ¢inni 608 tis. KE. V teto
véci probiha soudni fizeni proti rozhodnuti odvolaciho organu.

5. Odpisovani dlouhodobého majetku

Dariovy odpis
Majetek Limitke | (z. 5::’;'992 Uéetni odpis Uéetni odpis od
. . . Dle doby - .
Dlouhodoby nehmotny Od 60 tis. V mésici nasledujicim
majetek K& § 322 pfedp\?:lljéicijt?ného po zafazeni
Dlouhodoby drobny Od 5 do 60 Dle t&etnich Rovnomérné 24 | V mésici nasledujicim
nehmotny majetek *) tis. K& mésicl po zarazeni
Dlouhodoby hmotny Bez limitu Linearni Dle danovych V mésici nasledujicim




Ptiloha k U¢etni zavérce v pIném rozsahu
FID Development., SE

k 31.12. 2015
majetek -stavby po zaiazeni
Dlouhodoby hmotny . - ;
majetek — samostatné Od ;g tis. Linearni Dle dafovych v més:)c;g?:iitimcim
movité véci P
Dlouhodoby drobny Od 5 do 40 Dle u&etnich Rovnomérné 24 | V mésici nasledujicim
hmotny majetek *) tis. K& mésicl po zaiazenl

6. Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

Ugetni jednotka pouziva k prepo&tu mény denni kurz CNB pro véechny ugetni ptipady. K datu
sestaveni Ggetni zavérky je pak pouzit platny kurz CNB vyhlaseny k tomuto dni.

7. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazku ocerovanych realnou
hodnotou

8. Odchylky od metod podle §7 odst. 5 zakona 563/1991 Sh., o ucetnictvi

Dopliujici idaje k rozvaze a k vykazu zisku a ztraty

1. PoloZky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financ¢ni situace ucéetni jednotky

1.1. Domérky dané z pfijmi za minula obdobi

1.2. Rozpis odlozeného daiiového zavazku nebo pohledavky

Ddvod prechodnych rozdili Ciselné vyjadreni v tis. Ké
Darové ztraty 59 382

Celkem pirechodné rozdily 59 382

Sazba dané 2016 19%
OdloZena dariova pohledavka k 31.12.2015 11 283

Spole¢nost z divodu opatrnosti netc¢tuje o odloZené darové pohledavce.

1.3. Rozpis rezerv

1.4. Bankovni uvéry a vypomoci

1.5. Prijaté dotace na investi¢ni a provozni Géely
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1.6. Ostatni vyznamné polozky z rozvahy a vykazu zisku a ztraty nevykazané samostatné

Rozvaha pasiva bod B. Il. 9 Jiné zavazky — jednad se o dlouhodoby nebankovni uvér poskytnuty
zahraniéni pravnickou osobou v celkové vysi véetné uroki 184 917 tis. KE k 31.12.2015. Uvér je

splatny 31.12.2018.

Rozvaha aktiva bod C.11.7 — Jiné pohledavky — Spole&nost uzaviela smiouvu o podilu na projektu, na
zaklad® kterého se zavazala investovat &astku 8 921 tis. K& za ucelem nakupu pozemki v KU Vestec,
jejich zasitovani a nasledny prodej. Tato pohledavka spolecnosti je zajisténa zastavnim pravem
k pozemkiim, které jsou sougasti projektu a jsou ve viastnictvi druhé smiuvni strany.

1.7.Vy3e splatnych zavazku pojistného na socialni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku

zaméstnanosti

1.8. Vyse splatnych zavazku zdravotniho pojisténi

1.9. Vyée splatnych dafovych zavazku

1.10. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Gcetni zavérky

2. Majetek a zavazky
2.1. Zfizovaci vydaje

2.2. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Hmotny majetek

Pofizovaci cena

Opravky

Zustatkova cena

Pozemky 66 435 66 435
Stavby

Projekt Hostivaf- nedokonceny 12 942 12 942
dlouhodoby hmotny majetek

Celkem 79 377 79 377

2.3. Piirustky a ubytky dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku

Pofizovaci | Zustatkova Piirastek | Ubytky®) Odpisy Pofizovaci | Zustatkova
cenai. 1. |cenak1. 1. cena cena
31.12. 31.12.
Pozemky 66 435 66 435 66 435 66 435
Nedokon&eny dlouhodoby 12 942 12 942 12 942 12 942
hmotny majetek
Celkem dlouhodoby 79 377 79 377 79 377 79 377

hmotny majetek
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2.4. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek neuvedeny v rozvaze

2.5. Dlouhodoby majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vy$si nez jeho ocenéni v aéetnictvi

Ugetni ziistatkova cena Nedokon&eny dlouhodoby Zamér
Nemovitosti nemovitosti hmotny majetek/ rozpracovanost
Uzavieni smlouvy o
1 35175 12 942 spolupraci
Prodej pozemkd - bydleni
2 31260 39 295
Celkem 66 435 52237

Nemovitosti 1 - v roce 2012 spole¢nost uzaviela smlouvu o spolupraci na projektu. V pfipadg, ze se
podaii dosahnout smluvenych podminek tykajicich se mozZnosti vystavby v dané lokalité, zavazuje se
smluvni partner uhradit vy$e uvedenou ¢astku za pozemky a stavby ve vlastnictvi spole¢nosti. Termin
realizace byl dohodou presunut do roku 2015. V této souvislosti spoleénost vynalozZila vydaje ve vysi
12 942 tis. K¢. Piedpokladany vynos z prodeje pozemku ¢innf 185 000 tis. K&

Nemovitosti 2 — jedna se o developersky projekt spocivajici ve vybudovani infrastruktury a prodej
pozemki a infrastruktury pro ucely bydleni. Pfedpokiadany vynos z prodeje pozemka &innf 91 077 tis.

Ké.

Spole¢nost predpokiada, Zze z obou projekth bude dosazen dostateény zisk, které uhradi Ucetni ztraty,
které vznikly zejména z titulu financovani projektu.

2.6. Pronajem majetku (leasing)

2.7. Rozpis majetku zatizeného zastavnim pravem nebo vécnym bifemenem

2.8. Dlouhodoby finanéni majetek

2.9. Pohledavky po splatnosti

2.10. Zavazky po splatnosti
Spole¢nost eviduje zavazek z titulu najemni smlouvy ve vy$i 1 tis. K&, splatnost vice nez jeden rok.

2.11. Udaje o pohledavkach a zavazcich - Fidici a ovladajici osoby, fizené a ovladané osoby

Kratkodobé pohledavky viiéi osobé oviadané stejnou ovladajici osobou

Véritel Popis Castka v tis. K¢ | Splatnost |Pasiva
véetné Groku

Smlouva avéru — uroky z
*) FID GROUP a.s. avéru 106 2016 C.l.2

Celkem 106
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*) Tyto uroky ke dni sestaveni G€etni zavérky jsou uhrazene.
Kratkodobé zavazky viuci osobé ovladané stejnou ovladajici osobou
Véfitel Popis Céstka v tis. Ké Splatnost | Pasiva
Smlouva o vedeni
FID GROUP a.s. ucetnictvi 91 2016 B.II1
DF International Consulting
$.I.0. Smlouva najemni 7 2016 B.lII.1
FID GROUP a.s. Smlouva o zapljéce 3 490 30.6.2016 |Bil- 2
Celkem 3 588

K datu sestaveni uc¢etni zavérky byly zavazky uhrazeny.

2.12. Pohledavky a zavazky, které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delSi nez 5 let

2.13. Poskytnuté ¢i pfijaté zajisténi pohledavek a zavazkd (s vyjimkou bod 2.7.)

Spoleénost v souvislosti se vstupem do projektu uvedeném v bodé 1.6. této pfilohy pfijala zajisténi ve
formé zastavniho prava k pozemkdm. Zaji$téna je pohledavka spole¢nosti aZz do vySe 20 000 tis. K&.

2.14. Pohledavky a zavazky neuvedené v rozvaze

3. Udaje o vlastnim kapitale a vydanych akciich

3.1. Pocet a jmenovita hodnota akcii vydanych béhem minulého obdobi, ocenéni

Akcie

Podet

Jmenovita hodnota

Akcie na majitele, listinné

20

158 790 K&

V bézném Gcetni obdobi nedoslo ke zméné.

3.2. Popis vyznamného zvyseni €i snizeni u jednotlivych slozek viastniho kapitalu

4. Vynosy podle ¢innosti a zemépisného umisténi

Vynos Celkem Tuzemsko Zahraniéi
Trzby za sluzby- najemné 700 700
Aktivace nedokon&ené vyroby- 14 829 14 829
developersky projekt
Ostatni vynosy 7 7
Uroky 93 93
Celkem 15 629 15 629
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5. Celkové naklady na odmény statutarnimu auditorovi za iéetni obdobi

V ugetnim obdobi 1.1.-31.12.2015 byla vyplacena odména statutarnimu auditorovi za povinne ovéfeni
udetni zavérky roku 2014 ve vysi 61 tis. K& v&etng dan& z ptidané hodnoty. Jiné odmény nebyly
vyplaceny.

Sestaveno dne: Sestavil: Podpis statutarniho zastupce:
< e =
19.6.2016 Helena Peckova Daniel Farn}gﬁé‘f‘-mﬁfj
Al -

P g S
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statutidrniho organu spoleénosti

FID Development, SE

podle ustanoveni § 82 zdkona o obchodnich korporacich
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ODDIL I.
STRUKTURA VZTAHU V PODNIKATELSKEM
SESKUPENI]
1. OVLADANA OSOBA <
Spolecnost: FID Development, SE
se sidlem na adrese: Praha 10, Vinohrady, Chorvatské 1400/11
ICO: 290 36 143
zastoupena: Danielem Farnbauerem, ¢lenem pfedstavenstva

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil H, vloZzka 191

2. OVLADAJICi OSOBA
FO: Daniel Farnbauer 5
Adresa: Jesenice, Osnice, Meéikova 447, Praha — zapad, PSC 252 42

3. OSOBY OVLADANE STEJNOU OVLADAJICI OSOBOU

Spolecnost: FID GROUP a.s.

se sidlem na adrese: Chorvatska 1400/11, Praha 10, 101 00
IC: 264 16 425

Spole€nost: DF International Consulting, s.r.o.
se sidlem na adrese: Chorvatska 1400/11, Praha 10, 101 00
IC: 256 82 270

Spole€nost: Apartments Chorvatska, a.s.

se sidlem na adrese: Chorvatska 1400/11, Praha 10, 101 00
IC: 274 23 506

Spole€nost: FID GROUP INVEST a.s.

se sidlem na adrese: Chorvatskd 1400/11, Praha 10, 101 00
I1C: 274 37 469

Spole¢nost: CITY RANGE s.r.o.

se sidlem na adrese: Chorvatska 1400/11, Praha 10, 101 00
IC: 290 32 580
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Spolecnost: OPT Plus, a.s.

se sidlem na adrese: Chorvatska 1400/11, Praha 10, 101 00

IC: 270 85 287

Spolecnost: UK Solution Invest, SE

se sidlem na adrese: Chorvatska 1400/11, Praha 10, 101 00

IC: 025 03 093

Spole¢nost: REAL ESTATE Slovansky dim, s.r.o.

se sidlem na adrese: Chorvatska 1400/11, Praha 10, 101 00

IC: 034 57 371

Spole¢nost: CERP Czech Republic 1, s.r.o.

se sidlem na adrese: Na piikopé 859/22, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1
IC: 27596 931

Spole¢nost: Novoprazsky pivovar s.r.o.

se sidlem na adrese: Chorvatska 1400/11, Praha 10, 101 00

IC: 03253414

Spolecnost: REAL ESTATE Futurama BP 2, s.r.o.

se sidlem na adrese: Chorvatska 1400/11, Praha 10, 101 00

IC: 041 43 507

Spole¢nost: Margean Invest, a.s.

se sidlem na adrese: U Kamyku 284/11, Kamyk, Praha 4, 142 00
IC: 040 81 404

Spole¢nost: Whitewater park Zdimérice, spol. s r.o. 5
se sidlem na adrese: Jesenice- Zdiméfice, Orli 74, Praha-zapad, PSC 252 42
IC: 289 65 485

4. ZPUSOB OVLADANI

Daniel Farnbauer vlastni 100% podilu na zékladnim kapitdlu ovladané osoby FID

Development, SE.

ODDIL II.
ROZHODNE OBDOBIi

Tato zprava je zpracovana za posledni ucetni obdobi, tj. za obdobi od 1. ledna 2015 do

31. prosince 2015.
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ODDIL III.
ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladana osoba je evropska akciova spoleénost, jejimz pfedmétem cCinnosti je prondjem
nemovitosti, bytti a nebytovych prostor. Podrobné je ptedmét podnikani specifikovan ve
stanovach spole¢nosti.

ODDIL IV.
ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba vykonava sviij vliv zejména hlasovanim na valné hromadé spolec¢nosti FID
Development, SE.

ODDIL V.
PREHLED SMLUV V RAMCI PODNIKATELSKEHO
SESKUPENi A VYZNAMNA JEDNANI OVLADANE
OSOBY

Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami v rozhodném obdobi:
- Smlouva o zdpujéce s FID GROUP, a.s. jako zapujcitelem
Plnéni piijata i poskytnuta, ze smluv uzavienych v minulych icetnich obdobich:

- Smlouva o vedeni ucetnictvi, poskytovatel FID GROUP a.s.

- Smlouva ndjemni s DF International Consulting, s.r.o.

- Smlouva o zdpujéce s FID GROUP a.s. jako vydluZitelem

- Smlouva o postoupeni pohleddvky (za panem Petanou) s FID GROUP a.s.
- Dodatek & 1 ke Smlouvé o postoupeni pohleddvky

Jind vyznamna jednani ucinéné spole¢nosti v zijmu propojenych osob v rozhodném
obdobi:

Nebyla provedena Zadna jina vyznamna jednani mezi propojenymi osobami, anebo zajmu a
na popud propojenych osob.
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ODDIL VI.
POSOUZENIi UJMY, VYHOD A NEVYHOD PRO
OVLADANOU OSOBU

Statutarni organ ovladané osoby prohlaSuje, Ze ve sledovaném obdobi nebyly s propojenymi
osobami uzavieny smlouvy ani pfijaty opatfeni, ktera by byla nevyhodna nebo ze kterych by
zucastnénym spoleénostem vznikla Gjma. Z uvedenych vztahli mezi propojenymi osobami
neplynou 7adné nevyhody a pro ovladanou osobu zuvedenych vztahd nevyplyvaji Zadna
rizika.

ODDIL VII.
DUVERNOST INFORMACI

Za davémé jsou v ramci ovladajici a ovladané osoby povaZovany informace a skutecnosti,
které jsou soucasti obchodniho tajemstvi téchto osob a dalSich propojenych osob a také ty
informace, které byly za divérné jakoukoliv osobou vymezenou timto vztahem, oznaeny.
Diéle jsou to informace z obchodniho styku, které samy o sob& nebo v souvislosti s jinymi
informacemi nebo skute¢nostmi mohou vést k 1jmé jmenovanych osob.

Z diavodi uvedenych v odst. 1 neobsahuje zprava statutdrniho organu jakékoliv informace
tykajici se obchodnich stykli ovladané osoby ani informace o projektech sméfujicich k ziskani
obchodnich pozic na trhu a informace o projektech sméfujicich k ziskani kapitalového podilu
ve vyznamnych obchodnich spole¢nostech.

ODDIL VIII.
ZAVER

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2015 byla zpracovana statutarnim
organem ovladané osoby, spole¢nosti FID Development, SE na zakladé udaji, které byly
ovladané osobé o propojenych osobach v dob& zpracovani zpravy dostupné &i zndmé.

V Praze dne 31. bfezna 2016 —— .
7 >
s

......................................

Daniel Farnbauer
¢len piedstavenstva
FID Development, SE



